RAKENTAMISEN LUVANVARAISUUS (Rakentamislaki 42 §)

Muutettu: 6.2.2026

0.1 Rakentamislupa: ota yhteytta alueen lupakasittelijaan
0.2 Luvan tarve arvioitava: ota yhteyttd alueen lupakasittelijaén luvan tarpeen arvioimiseksi. Voidaan todeta hankkeen vaativan rakentamisluvan, luvanvaraisuuden arvioinnin tai ei kumpaakaan.
0.3 Ei luvan tarvetta: rakentaminen ei vaadi lupaa, eikd yhteydenottoa rakennusvalvontaan. HUOM, kaikki rakentaminen suunniteltava ja suoritettava rakentamista koskevia sdannoksia ja maarayksia seka hyvaa rakentamistapaa noudattaen.
Jos hankkeeseen liittyy rakennushistoriallisia suojeluarvoja, ks. taulukon kohta 8. Suojelumaarayksia voi olla asema- tai yleiskaavassa, rakennusperinnén suojelemisesta annetussa laissa, kirkkolaissa tai ortodoksisesta kirkosta annetussa laissa tai
0.4 valtion omistamien rakennusten suojelusta annetussa asetuksessa. Kohde voi kuulua maailman kulttuuri- ja luonnonperinndn suojelemisesta tehdyssa yleissopimuksessa tarkoitetulle maailmanperintékohteiden listalle tai kansallisen aieluettelon
kohteiden listalle. Suojeluarvoja voi olla lisaksi rakennuksissa, jotka on mainittu valtakunnallisissa tai alueellisissa inventoinneissa (mm. RKY) tai muissa vastaavissa selvityksissa kulttuurihistoriallisesti arvokkaina rakennuksina (HE 139/2022 s.172)
No Selostus Rakentamis- Luva_n_tarve Ei luvan Rakl 42 § Huomautukset, ks. myos:
lupa arvioitava tarvetta momentti:
Uuden rakennuskohteen rakentaminen (Rakentamislaki 42 § 1-2 mom)
1 Rakennukset
1.1 Rakennus, alle 30 m2, joka ei sovellu asuinkayttéon (ks. myds rivi 1.2) X 1 mom 1) YM asetus asuin-, majoitus- ja tyétiloista 631/2024
1.2 Keskeiselle ja kaupunkikuvallisesti tarkealle paikalle rakennettava rakennus, alle 30 m2 X 2 mom
1.3 Rakennus, joka soveltuu asuinkayttdon koosta riippumatta X 1 mom 1) YM asetus asuin-, majoitus- ja ty6tiloista 631/2024
1.4 Vapaa-ajanasunto koosta riippumatta X 1 mom 1)
1.5 Sivuasunto koosta riippumatta X 1 mom 1)
1.6 Majoitusrakennus, joka ei sovellu asuinkayttéon, alle 30 m2 X 1 mom 1) ja 2) Toptgn 12.5 91' Asunnoissa tapahtuva
majoitustoiminta
1.7 Rakennukseen, jolla on rakennustunnus, liittyvan katoksen jatkeeksi rakennettava alle 30 kem2:n lisdrakennus (=laajennus) X 3 mom
18 Talousrakennuksen, alle 30 m2, jolla ei ole rakennustunnusta, yhdistdminen katoksella toiseen alle 30 kem2 talousrakennukseen, X Rakenteista riippuen voidaan katsoa laajennukseksi
' kun kokonaisuus ylittda 30 kem2 tai erillisiksi rakennuksiksi
1.9 Kontti tai konttiryhma yli 30 m2 X 1 mom 2), 2 mom
Valiaikainen rakennus (RakL 10 §), kontti voi olla
1.10 [Kontti tai konttiryhma alle 30 m2 X 1 mom ), 2 mom [rakennus tai laite, tilapaiset tydmaarakennukset (R]
458)
1.11 |Konttisauna, tarkoitettu yli 5 henkildlle yleis6kayttéon X 1 mom 4)
1.12  [Pydréllinen rakennus, joka soveltuu asuinkdyttdon tai on yli 30 m2 X 1 mom 1-2) RakL 10 §, rinnastetaan rakennukseksi
1.13 |Linja-autokuljettajien taukotilarakennus, alle 30 m2 X 2 mom
1.14  |Maakellari, alle 30 m2 X 1 mom 1) Maakellari voit;ia:an tulkita"ralsfennulfseksi tai
rakennelmaksi riippuen kayttétarkoituksesta
2 Muut rakentamiskohteet
2.1 Katsomo, joka on tarkoitettu vahintaan viidelle henkilolle X 1 mom 4) HE 139/2022 s.168
2.2 Kioski, siirtokelpoinen, jos sisalla on tilaa alle 5 henkildlle X 1 mom 4) HE 139/2022 s.168
2.3 Tuulivoimala lapoineen vahintdan 30 metria korkeana X 1 mom 5) HE 139/2022 s.168
2.4 Tuulivoimala lapoineen 10-30 m korkeana X 1 mom 5), 2 mom
2.5 Tuulivoimala lapoineen alle 10 m korkeana ja vahintdan korkeutensa etaisyydelld tontin rajasta X 1 mom 5)
2.6 Laituri korkeintaan 15 m2 ja ensimmainen kiinteistolla ja kun alueen suojelutarpeet eivat vaarannu X 1 mom, 3 mom RJ 20 ja 22 § 3)
2.7 Laituri yli 15 m2 tai jos kiinteistolla on jo laituri tai jos suojelutarpeet voivat vaarantua X 1 mom, 3 mom RJ 20 ja 22 § 3)
2.8 Kelluva rakennuskohde X 1 mom voidaan tulkita rakennukseksi
2.9 Kelluva rakennuskohde alle 30 m2 ja sijaitsee omalla tontilla/vesialueella, eika ole tarkoitettu yleisbkayttéon X 1 mom RJ 20 §, kayttda rakennusoikeutta
RJ 20 §. Vesilaki 3 Luku 3 § 8). Vesialueen
210 |Kiinteistddn kuuluvan vesialueen tai rantaviivan muuttaminen tai ruoppaaminen X [Sssrialfuﬂl:Sgp\:gﬂri::s:zF;r?i-égéaré;/?/:i\:g;%v(;?smn
kuutiometria. Maisematy6lupa RakL 53 §
2.11 |Energiakaivon poraaminen, myos testikaivo X 1 mom 7)
212 |Leikkimékki, eninti&n 5 m2 X 1 mom RJ-luonnos 21 § 10) Leikkimokki rinnastetaan
leikkivalineeksi
2.13 |Palju, ulkoporeamme tai kattamaton uima-allas X 2 mom RJ-luonnos 21 § 11)
2.14  |Marjanviljelyn kausihuone X 1 mom 2) HE 139/2022 s.170

Espoon kaupunki / Rakennusvalvonta / Sivu 1




Rakentamis- | Luvan tarve Ei luvan RakL 42 § ..
No Selostus . . : Huomautukset, ks. myos:
lupa arvioitava tarvetta momentti:
Sijainnista riippuen voi vaatia poikkeamisluvan
2.15 [Muuntamo, jakokaappi, akkulaite tai vastaava tekninen laite, alle 30 m2 X 2 mom kaavoittajalta tai esim. kaupunginmuseon
kannanoton, vaikka rakentamislupaa ei vaadita
2.16 |Kylmalaite- ja varavoimakontti X 2 mom
2.17 |Kaasusailié X 2 mom
2.18 |Antenni, lautasantenni, tukiasema tai muu vastaava laite X 2 mom
Sijainnista riippuen voi vaatia poikkeamisluvan
2.19 |Matkaviestintukiasema (masto alle 30 m ja laitetila alle 30 m2) X 1 mom kaavoittajalta tai esim. kaupunginmuseon
kannanoton, vaikka rakentamislupaa ei vaadita
2.20 |Ajoliittyma, uusi tai olevan siirtdminen X 2 mom RJ 17 a § / haettava aina katukorkeusilmoitus
2.21 ]Aita, kadun vastainen tai kiinteistdjen valinen, kun aidan korkeus ylittda rakennusjarjestyksessa mainitun korkeuden X 1 mom RJ 21§
. . RJ-luonnos 21 §: aitaamisen vapautukset eivat koske
2.22 |Aita saaristoalueella X 2 mom . .
saaristoalueita
Julkisen kaupunkitilan rakennuskohde/laite, kun rakennelmaa tai laitetta ei ole esitetty lainvoimaisessa yleisen alueen RJ 37 § / Huom. tarvitaan maanomistajan suostumus
2.23 : . . . N n : X 1 mom .
suunnitelmassa tai kaupunkitekniikan keskuksen hyvaksymassa toteutussuunnitelmassa / maavuokrasopimus
2.24 |Julkisen kaupunkitilan ravitsemuspalveluihin liittyva vahainen rakennelma/rakennus tai luvan saaneen paikallaan pysyttdminen X 1 mom RJ-luonnos 37 §
2.25 |Tapahtuman jarjestdmistd varten julkiseen tilaan alle 3 Kk sijoitettava yleisételtta tai muu siirrettdva rakennus/rakennelma X RJ/RJ-luonnos 42 §
2.26 |Jatteiden syvasailiot X 2 mom
2.27 |Rakennuksen julkisivujen kohdevalaiseminen X 2 mom
3 Mainoslaitteet
HE 139/2022 s.169. Mainoslaite, joka voisi esim.
3.1 Mainoslaite, integroitu valaistus, yli 2 m2 (kuten led-naytét) X 1 mom 6) klrkka.an.valon, suuren koon tai I||-kkuvan kuvaﬁ
vuoksi aiheuttaa valosaastetta tai olla vaaraksi
likenteelle
3.2 Useasta mainoslaitteesta koostuva mainosalue, yhteensa yli 2 m X 1 mom 6)/2 mom |RJ 9 §/ RJ-luonnos 9 a §
3.3 Mainoslaitteiden yleissuunnitelma, kun mainoslaitteet tai niistd muodostuvien kokonaisuuksien ala on yli 2 m2 X 1 mom 6) /2 mom [RJ 9 § / RJ-luonnos 9 a §
3.4 Mainoslaite, liikkuvaa tai vilkkuvaa kuvaa sisaltava, 1-2 m2 X 2 mom RJ 9 § /RJ-luonnos 9 a §
3.5 Mainoslaite, valaisematon tai ulkopuolisella valaisimella valaistu, yli 2 m2 X 2 mom RJ 9 §/RJ-luonnos 9 a §
3.6 Mainoslaite, valaisematon tai ulkopuolisella valaisimella valaistu, alle 2 m2 X 2 mom RJ 9 §/RJ-luonnos 9 a §
3.7 Ikkunateippaus, kun teippaus peittda yli puolet ikkunan alasta X 2 mom RJ9§
4 Erityista toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu vaikutuksia sitd ymparoivien alueiden kaytolle
4.1 Aurinkopaneelikentta X 1 mom 8)
4.2 Urheilualue (kuten golfkenttd) X 1 mom 8) HE 139/2022 s.169.
4.3 Kokoontumisalue X 1 mom 8) Luvanvaraisuuden harkinnassa olennaista on alueen
4.4  [Asuntovaunualue, muu kuin ulkoilulaissa tarkoitettu X 1 mom 8) rakentamisen aiheuttamat vaikutukset sita
4.5 |Varastointialue, erotettu muusta alueesta ja kooltaan suurehko X 1 mom 8) ymparodivaan alueiden kayttéon esimerkiksi liikkenteen
4.6 |Pyséakointialue, erotettu muusta alueesta ja kooltaan suurehko X 1 mom 8) tai hairion aiheutumisen kannalta.
4.7 Pysakaintijarjestelyn muuttaminen, autopaikkamaaran lisddminen tai pysakdintipaikan laajentaminen X 1 mom 8)
4.8 Asfaltointi tai muut vastaavat toimenpiteet yksittaisilla omakotitalotonteilla X RJ 16 § / maisematyOlupa RakL 53 §
4.9 [Alue, jolla valiaikaisesti varastoidaan pilaantumattomia maa-aineksia, joita ei pideta jatelain 5 §:ssa tarkoitettuna jatteena X 1 mom 8) HE 139/2022 s.169
4.10 |Kaatopaikka X 1 mom 8) HE 139/2022 s.169
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Rakentamis- | Luvan tarve Ei luvan RakL 42 § ..
No Selostus . . : Huomautukset, ks. myos:
lupa arvioitava tarvetta momentti:
Laajennus, korjaus ja muutostyot (Rakentamislaki 42 § 3 mom)
5 Olevan rakennuksen laajentaminen
5.1 Muun kuin asuinrakennuksen laajentaminen laajuuteen alle 30 kem2 X 1 mom 1)
5.2 Rakennuksen laajentaminen laajuuteen yli 30 kem2 X 3 mom
5.3 Lisdldmmoneristdmisesta aiheutuva kerrosalan kasvattaminen X 3 mom HE 139/2022 s.171
5.4 Kellari- tai ullakkotilan muuttaminen huoneeksi (muuttuu p&akayttotarkoituksen mukaiseksi tilaksi ja kerrosala kasvaa) X 3 mom HE 139/2022 s.171
5.5 Lasitetun terassin muuttaminen huoneeksi (lasketaan kerrosalaan, kun alle 30 % laseista on avattavissa) X 3 mom
5.6 Kuistin rakentaminen, kun seinista alle 30 % on avattavissa X 3 mom
6 Muut korjaus- ja muutostyot
' HUOM. Jos korjaus- ja muutostyd koskee rakennuksen teknisten ominaisuuksien korjaus ja muutostoéita (kantavia ja jaykistavia rakenteita, paloturvallisuutta, rakennusfysikaalisia ominaisuuksia seka kosteusvaurioiden korjaamista)
' ks. erillinen taulukko (rakennusteknisen yksikén T-arviointi)
e . . RJ 22 § 1) / Huomioitava katemateriaalin paino ja
6.1 Katon materiaalin tai -varin muuttaminen pientalossa X 3 mom g .
materiaalin muutoksen vaikutus katon tuuletukseen
6.2 Katon materiaalin tai -varin muuttaminen muissa kun pientaloissa X 3 mom
6.3 Katon muodon muuttaminen X 3 mom
6.4 Julkisivumateriaalin tai -varin muuttaminen, kun muutos voisi vaikuttaa merkittavasti kaupunkikuvaan X 3 mom HE 139/2022 s.171
6.5 o . . o _ x 3 mom RJ 22 § / HE 139/2022 s.171 / Huomioitava kaava tai
' Julkisivuvarin muuttaminen, kun muutoksella ei ole merkittdvaa vaikutusta kaupunkikuvaan korttelisuunnitelma
6.6 Muraali tai muu vastaava julkisivuteos X 3 mom
6.7 Ikkunoiden vaihtaminen/uusiminen muissa kuin pientaloissa X 3 mom Pientaloissa vapautettu rakennusjrjestyksessa (RJ-
luonnos 21 § 12)
6.8 Ikkuna- tai ulko-ovimuutos, kun ikkuna- tai ovijakoa muutetaan X 3 mom
6.9 Ikkunan lisddminen X 3 mom
6.10 [Asuinhuoneiston jakaminen X 3 mom
6.11  |Asuinhuoneistojen yhdistaminen, jos ei edellytd muutosta kantaviin/jaykistaviin rakenteisiin X 3 mom ant_::g::;: 21§ 14)/ Hakija iimoittaa rekisteriin
6.12 |Toimisto- tai liiketilojen yhdistaminen X 3 mom
6.13 |Toimisto- tai liiketilan jakaminen usealle kayttajalle X 3 mom
6.14 [Suojaustason muuttaminen (kuten paloteknisten laitteiden kaytdsta poistaminen) X 3 mom HE 139/2.022 8'17.2 / Tarvittaessa yhteys
pelastusviranomaiseen
6.15 |Asuinkerrostalon kerrostaso-oven vaihtaminen kaksilehtisesta yksilehtiseksi X 3 mom Huomioitava mm. palo-osastointi ja ddneneristavyys
6.16  |Markiisin lisddminen, muu kuin asuntoon liittyva X 3 mom Asuntoon. .I.uFtyvana el ?Ie luvanvarainen (vapautettu
rakennusjarjestyksessa)
7 Rakennuksen, sen osan tai tilan kayttétarkoituksen muuttaminen
7.1 Loma-asunnon muuttaminen pysyvaksi asunnoksi X 3 mom 3) HE 139/2022 s.174
7.2 Rakennuksen tai rakennuksen osan muuttaminen majoituskayttdon X 3 mom 3)
7.3 Rakennuksen tai rakennuksen osan kayttaminen satunnaiseen majoitustoimintaan X 3 mom 3) Toptgn 12.5 91 Asunnoissa tapahtuva
majoitustoiminta
7.4 Asunnon muuttaminen toimistokayttéon tai toimiston muuttaminen asuinkayttéon X 3 mom 3) HE 139/2022 s.174
7.5 Asunnon tai sen osan muuttaminen paivakotikayttéon X 3 mom 3)
7.6 Autotallin muuttaminen asuinhuoneeksi/tydhuoneeksi X 3 mom 3)
7.7 Keittidtilan siirtdminen asunnon sisalla X 3 mom 3)
7.8 Huoneistosaunan rakentaminen X 3 mom 3)
7.9 Kauppakeskuksen myymalatilan muuttaminen ravintolaksi X 3 mom 3)
7.10 |Liiketilojen yhdistdminen X 3 mom 3)
7.11  JAutomyymalan osan muuttaminen korjaamoksi X 3 mom 3)
7.12 [Toimistotilan muuttaminen ravintolaksi X 3 mom 3)
7.13 |Toimisto- teollisuus- varasto- tai vastaavan rakennuksen osan muuttaminen liikuntatilaksi X 3 mom 3)
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Rakentamis- | Luvan tarve Ei luvan RakL 42 § ..
No Selostus . . : Huomautukset, ks. myos:
lupa arvioitava tarvetta momentti:
7.14 |Talliosakkeen muuttaminen tuotantotilaksi X 3 mom 3)
7.15 |Pienvarastot liiketoimintana X 3 mom 3)
7.16 |Varaston muuttaminen liiketilaksi X 3 mom 3)
7.17 |Valiseinien muuttaminen tai purkaminen, kun niilld on vaikutusta tilan kayttétarkoitukseen, paloturvallisuuteen tai iimanvaihtoon X 3 mom
7.18 |Kellarin tai ullakon tilamuutokset X 3 mom 3) Voi vaikuttaa rakennusoikeuden kayttéon
7.19  |Kokoontumistila, yli 60 henkilda X RakL 41§, ks. rakennusvalvonnan ohje
Kokoontumistilan luvan hakeminen
8 Kaavan tai lain nojalla suojellut tai historiallisesti/rakennustaiteellisesti arvokkaat rakennukset ja ymparistot (ks. 0.4)
8.1 Rakennuksen muun kuin suojellun osan muutos tai korjaus X 3 mom 1) HE 139/2022 s.172 / Huom. taulukon kohta 0.4
8.2 Rakennuksen korjaaminen ilman muuttamista (yllapitokorjaus, esim. julkisivun huoltomaalaus) X 3 mom 1)
8.4 Julkisivumateriaalin muuttaminen X 3 mom 1)
8.5  [Julkisivuvérin muuttaminen X 3 mom 1)
8.3 |Julksivun huoltomaalaus samalla varills X 3 mom 1) HE 139/2022 5.171 / Yhteys maalin valinnasta
kaupunginmuseoon
8.6 Katemateriaalin muuttaminen X 3 mom 1)
8.7 Katteen varin muuttaminen X 3 mom 1)
8.8 Rakennuksen tai sen osan kayttdtarkoituksen muuttaminen X 3 mom 1) ja 3)
8.9 Aurinkopaneelin tai ilmalampopumpun lisddminen rakennukseen tai pihamaalle X 3 mom 1) Ks. rakennusvalvonnan ohje verkkosivuilla
8.10 |Uuden alle 30 m2 rakennuksen, rakennelman tai kioskin rakentaminen alueelle, jolla on suojeluarvoja X 2 mom
8.11 Ikkunoiden vaihtaminen/uusiminen muissa kuin pientaloissa (enta pientaloissa?) X 3 mom 1)
8.12 |Terassien ja parvekkeiden lasittaminen X 3 mom 1)
8.13 |Korvausilmasaleikdn lisddminen julkisivuun X 3 mom 1) Oltava yhteydessa kaupunginmuseoon
9 Katokset, terassit, parvekkeet ja lasitukset
9.1 Alle 50 m2 katoksen rakentaminen kiinni olemassa olevaan rakennukseen X 1 mom 3), 2 mom
9.2 Terassi uuden tai vanhan katoksen paalla X 3 mom
9.3 Terassi, rakenteella korotettu tai laaja tai yleisdkayttdon X 1 mom 4, 2 mom
9.4 Terassi maantasossa X 1 mom 7)
9.5 Lasitettu terassi omakotitalossa, korkeintaan 15 m2, kun rajaavista seinista vahintaan 30 % on yhta aikaa avattavissa X 1 mom 3) Lasitetun terassin pinta-ala lasketaan lasituksen
ulkopinnan mukaan
9.6 Lasitettu terassi omakotitalossa, kun yli 15 m2, mutta alle 50 m2, kun rajaavista seinista vahintaan 30 % on yhta aikaa avattavissa X 3 mom
Lasitettu terassi pari- ja rivitaloissa, korkeintaan 15 m2, joissa terassi ei ole naapuriasunnon valittdmassa laheisyydessa (alle 2 m) Huom|0|ltava mm. |Imanva|hto Ja asunnon
9.7 . L e . . X 3 mom korvausilman saanti
ja kun rajaavista seinistd vahintdan 30 % on yhta aikaa avattavissa
98 ;s:ltt:t:rs;zras& pari- ja rivitalossa, alle 2 m etéisyydelld naapuriasunnosta, kun rajaavista seinista vahintdan 30 % on yhta aikaa X 3 mom HE 139/2022 5.172 (paloturvallisuus)
9.9 Lasitettu terassi kerrostalossa tai muussa kuin asuinrakennuksessa X 2 mom, 3 mom
9.10 |Lasiseindinen tila, kun rajaavista seinista alle 30 % on yhta aikaa avattavissa (=laajennus) X 3 mom 3) Esim. viherhuone tai lasikuisti
9.11 [Parvekkeen rakentaminen tai laajentaminen X 3 mom
913 Parvekkeen Ia§|ttam|n§_p, kokonaan S|saanv?cjetty pgrvekg kun lasituksen plntg-alasta vahlnta?n 2/3 on yhta aikaa avattavissa ja % 3 mom RJ 21 § 8) / RJ-luonnos 21 § 7)
parveke on lasituksen jalkeen edelleen kylmaa ulkotilaa. Pinta-ala lasketaan kaidekorkeuden ylapuolelta.
914 Parvekkeen lasittaminen, muut kuin sisdanvedetyt parvekkeet, kun lasituksen pinta-alasta vahintaan 2/3 on yhta aikaa avattavissa x 3 mom

ja parveke on lasituksen jalkeen edelleen kylmaa ulkotilaa. Pinta-ala lasketaan kaidekorkeuden ylapuolelta.

Espoon kaupunki / Rakennusvalvonta / Sivu 4




